


Begrüßung
JEAN SCHILTZ (SCHÖFFE)



Prozessbegleitung
LUC WAGNER, GESCHÄFTSFÜHRER WW+



4

BÜRGERINFORMATION PROJET CITÉ JARDIN - 20/01/2022

Sprachen - Langues

Français

La présentation sera traduite simultanément en français.
Veuillez prendre un casque d’écoute si vous en avez besoin s.v.p.

Lëtzebuergisch
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Fotos

Die Veranstaltung wird gefilmt und fotografisch dokumentiert. 
Die Fotos und Filmaufnahmen werden ausschließlich zur Dokumentation verwendet.

Bitte geben Sie uns Bescheid, 
wenn Sie nicht fotografiert 

bzw. gefilmt werden möchten.



6

BÜRGERINFORMATION PROJET CITÉ JARDIN - 20/01/2022

Struktur der Präsentation

VORSTELLUNG
STÄDTEBAULICHE KONZEPTION

PLAN D‘AMÉNAGEMENT 
PARTICULIER

BEANTWORTUNG 
VON VERSTÄNDNISFRAGEN

ALLGEMEINE
PROJEKTINFORMATION

KONZEPTOPTIMIERUNG
FREIRAUM

KONZEPTOPTIMIERUNG
ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

KONZEPTOPTIMIERUNG
WASSERWIRTSCHAFT (RW, SW)

KONZEPTOPTIMIERUNG
MOBILITÄTKONZEPTOPTIMIERUNG

NAHVERSORGUNG
KONZEPTOPTIMIERUNG
BAUSTELLENABWICKLUNG
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Gemeinde Niederanven

Ministerien & 
Genehmigungsbehörden

Interdisziplinäres 
Planungsteam

Ministère de la Digitalisation 
Cellule de facilitation urbanisme et environnement

Ministère de l‘Intérieur

Ministère de l‘Environnement, du 
Climat et du Développement durable

Administration de la gestion de l‘eau

Städtebau
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Planungsteam

Service Urbanisme

CBE

CC

Ministère de la Mobilité et des 
Travaux publics

Administration des ponts et 
chaussées

Administration de la nature et 
des forêts

Techn. Infrastrukturplanung

Projektentwicklung, 
Prozesbegleitung, PAP

Vermessung

Mobilitätsplanung

Artenschutzgutachten

Klimakonzept, Energiekonzept

Freiraumplanung

EIE (UVP)

Lokale Experten
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Planungsevolution
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map.geoportail.lu
Le géoportail national du Grand-Duché du Luxembourg

Echelle approximative 1:2500www.geoportail.lu est un portail d'accès aux informations géolocalisées, données et services qui sont mis à disposition par les administrations publiques luxembourgeoises. Responsabilité: Malgré la grande attention qu’elles portent à la justesse des informations diffusées sur ce site, les autorités ne peuvent endosser aucune responsabilité quant à la fidélité, à l’exactitude, à l’actualité, à la fiabilité et à l’intégralité de ces informations. Information dépourvue de foi publique.
Droits d'auteur: Administration du Cadastre et de la Topographie. http://g-o.lu/copyright

http://g-o.lu/3/VWYL
© CARTO © OpenStreetMap contributors for data outside of LuxembourgD
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Rahmenbedingungen & Herausforderungen

PAG 
en vigueur

Respektierung
planungsrechtlicher

Vorgaben

Hohe Anzahl 
verschiedener Grund-

stückseigentümer

Komplexe Konsensfindung
für das

Remembrement

Ein zu 
renaturierender

Bachlauf (Brokels-
griecht)

Integration naturschutzrecht-
licher und wasserwirtschaft-

licher Vorgaben in die
Konzeption

  
Bebauungs-

potential seit 1978 
(ca. 25,13 ha)

Gestaltung einer verträg-
lichen Erweiterung der

Gemeinde

Zum Teil 
stark bewegte 
Topographie

Verträgliche Integration 
der Bebauung ins 
Landschaftsbild

Geschützte 
Biotope und 

Landschaftsräume

Größtmöglicher Erhalt & 
Integration bestehender 

Biotope in die 
Gebietsentwicklung 

01 ALLGEMEINE PROJEKTINFORMATIONEN

...

Charakte-
ristisches Orts- 

und Landschafts-
bild

Behutsamer Umgang 
bei Gebiets-

planung
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Spezieller Anspruch der Gemeinde an die Gebietsentwicklung

map.geoportail.lu
Le géoportail national du Grand-Duché du Luxembourg

Echelle approximative 1:5000www.geoportail.lu est un portail d'accès aux informations géolocalisées, données et services qui sont mis à disposition par les administrations publiques luxembourgeoises. Responsabilité: Malgré la grande attention qu’elles portent à la justesse des informations diffusées sur ce site, les autorités ne peuvent endosser aucune responsabilité quant à la fidélité, à l’exactitude, à l’actualité, à la fiabilité et à l’intégralité de ces informations. Information dépourvue de foi publique.
Droits d'auteur: Administration du Cadastre et de la Topographie. http://g-o.lu/copyright

http://g-o.lu/3/siHv
© CARTO © OpenStreetMap contributors for data outside of LuxembourgD
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Proaktiver Beitrag 
der Kommune zur 

Schaffung von 
erschwinglichem 

Wohnraum

Klimagerechte und 
ressourcenschonende 

Ortserweiterung

Minimierung 
des negativen 

Impakts für direkte 
Anrainer

Einbindung der 
Interessen und 
Bedürfnisse der 

Bürgerschaft in den 
Planungsprozess

Mehrwert für 
Gesamtbürgerschaft 

durch die 
Gebietsentwicklung

Verhinderung einer 
Überlastung von 

Bestandsinfrastrukturen 
(z.B. Straßen, techn. Infrastrukturen etc.)

Sukzessive 
Entwicklung in 

mehreren Bauphasen

Flankierende Interventionen zur 
Verbesserung der Bestandssituati-

on außerhalb des Plangebiets 
(z.B. Ampelschaltung, Kanalisierung etc.)
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COMMUNE DE NIEDERANVEN

PCN ET BD-L-TC - ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE)

±
N° Plan : PAG-04

Format papier : A0
Echelle : 1/2500

L-1258 Luxembourg
Fax: 253421

www.ecau.lu

28a, rue Jean Brasseur

Tél.: 253420
E-mail: ecau@ecau.lu

 PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

PROJET

ADMINISTRATION COMMUNALE DE NIEDERANVEN

LOCALITES DE SENNINGEN
ET DE NIEDERANVEN

OBJET :

PROJET :

M. OUVRAGE :

TITRE:

Saisine du Conseil communal du 12 juin 2015

Vote du Conseil communal du 

Approbation du ministre ayant l'aménagement communal et le développement urbain dans ses attributions du 

Arrêté du ministre ayant la protection de la nature dans ses attributions du 

12/06/2015 NK MLM

06/01/2016 AH MLM

DESSINE

.

.

DATE CONTROLE INFORMATIONS

ZONES OU ESPACES DEFINIS EN EXECUTION DE DISPOSITIONS LEGALES 
ET REGLEMENTAIRES SPECIFIQUES (section 4)

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

ÙÙ ÙÙ ÙÙ ÙÙ

Réseaux d'infrastructures de transport national: 
Zones de bruit (art. 24.5)

A la protection des sites et monuments nationaux (art. 24.3)

Immeubles et objets inscrits à l'inventaire supplémentaire des Sites et Monuments Nationaux (état 08/01/15) (art. 24.3.2)

Immeubles et objets classés monuments nationaux (état 08/01/15) (art. 24.3.1)

Habitats d'espèces protégées art. 17 ou art. 20 (art. 24.2.4 - à titre indicatif)

Biotopes ponctuels (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

Biotopes linéaires (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

Biotopes surfaciques (SIAS) (art. 24.2.3 - à titre indicatif)

! !!

!(
( ( ( (

( ( ( (

Zone protégée d'intérêt communautaire - Réseau Natura 2000 - Directive "Habitat" (art. 24.2.1)

Zone protégée d'intérêt national - réserve naturelle (art. 24.2.2)

Zone protégée d'intérêt communautaire - Réseau Natura 2000 - Directive "Oiseaux" (art. 24.2.1)

Zone "Oiseaux" supplémentaire resp. modifiée (ex-IBA) (art. 24.2.1)

A la protection de la nature et des ressources naturelles (art. 24.2)

b b b b
b b b b
+ + + + +

+ + + + +

+ + + + +

+ + + + +

A l'aménagement du territoire (art. 24.1)

Périmètre du POS "Aéroport et environs" (RGD 17 mai 2006) (art. 24.1.1)

POS : couloirs réservés pour projets d'infrastructures routières

POS : couloirs réservés pour projets d'infrastructures ferroviaires

POS : couloirs réservés pour projets de parking souterrains

 

Zone inondable (Crue Extrême - Administration de la gestion de l'eau) (art. 24.4.1)

A la gestion de l'eau (art. 24.4)

Zones protégées (captage d'eau destinée à la consommation humaine) (art. 24.4.2)

Zone tampon cours d'eau - 30m (art. 24.4.3)

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES (section 1)

Zone d'habitation 1 (art.3.1)

Zone d'habitation 2 (art. 3.2)

Zone mixte villageoise (art.4)
Zone de bâtiments et équipements publics (art. 5) 
(+ sous-zone BEP-a)
Zone d'activités économiques communale type 1 (art. 6.1)

HAB-1

HAB-2

MIX-v

BEP

ECO-c1

ECO-POS

Zone commerciale (art. 7)COM

Zone d'aéroport (art. 10)ZA

Zone d'activités communale POS (art. 6.2)

Zone spéciale 1-2 (art. 8)SPEC

Zone de sport et de loisirs 1-2 (art. 9)REC

DONNEES GENERALES

Bâtiments ajoutés (ECAU situation janvier 2014)

Parcellaire (PCN 2014)

Réservoir d'eau +R

Limite communale de Niederanven

Cours d'eau et ruisseaux (BD-L-TC 2008)

Bâtiments inscrits au cadastre (PCN 2014)

Courbes de niveau (BD-L-TC 2008)

Lignes à haute tension (BD-L-TC 2008)

Station de pompage "ÎSP

d Transformateur

Oléoduc OTAN

ZONES DESTINEES A RESTER LIBRES (section 2)

Zone de parc public (art. 14)

Zone forestière (BD-L-TC 2008) (art. 13)FOR

Zone agricole (art. 12)

Zone de verdure (art. 15)Zone agricole spéciale (art. 12)AGRs VERD

PARCAGR

Zone d'espace vert POS aéroport (art. 16)EV-POS

Liste des PAP approuvés et maintenus en application situés en zone
PAP-NQ et PAP-QE

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

1 17225-52C Grünewald (SB05) 27/01/2015 02/04/2015

2 17040-52C Rue de la Gare (HO03) 29/04/2014 06/08/2014
LOCALITE HOSTERT

PAP APPROUVES ET MAINTENUS EN VIGUEUR INSCRITS EN PAP-NQ "A"

LOCALITE SENNINGERBERG

Représentation schématique du degrés d'utilisation du sol
pour les zones soumises à un PAP-NQ

COS

CSS

CUS

DL

Dénomination de la zone

max.

max.
min.

max.
min.
max.
min.

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

1 9304 Rue Principale - De Muur 05/05/1992 14/10/1993

2 7817 BOMBICHT 09/12/1986 01/10/1987
3 8884 BOMBICHT II 16/03/1993 28/12/1993
4 6496 Goesfeld (Landa) 29/12/1981 19/04/1982
5 14784-52C Schanen (Landa) 14/02/2006 07/08/2006

6 6229 Aarnescht 24/04/1978 29/05/1978
7 10011 Wakelter 16/03/1993 08/07/1993
8 13447 Auf dem Schommeschwois 29/04/2002 18/09/2002
9 14786-52C Op den Äcker 24/11/2005 20/01/2006

10 14324-52C Im Bengeltchen 24/11/2005 17/01/2006

LOCALITE ERNSTER

LOCALITE NIEDERANVEN

LOCALITE OBERANVEN

PAP APPROUVES ET MAINTENUS EN VIGUEUR INSCRITS EN PAP-QE "A"

N° plan N° Dossier Nom projet
Vote Commune 
Déf ou unique

Approbation du 
ministère

11 14535-52C Am Trénker 14/02/2006 03/07/2006
12 52C Am Wangertsberg 10/03/1977 30/03/1977
13 14153-52C PEIFFER Michel 16/02/2005 27/04/2005

14 11127-52C SOMACO 20/05/1998 23/04/1999
15 15336-52C Laangschipp 09/10/2007 17/12/2007
16 15198-52C Breedewues 08/06/2007 03/09/2007
17 14766-52C Breitenwois 04/08/2005 30/09/2005

18 16946-52C Agaajani 21/03/2014 19/06/2014

LOCALITE SENNINGEN

LOCALITE SENNINGERBERG

LOCALITE HOSTERT

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" (art. 17.1)

Zone soumise à un PAP "nouveau quartier" approuvé et maintenu en application (art. 17.2.1)A

Zone soumise à un PAP "quartier existant" approuvé et maintenu en application (art. 17.2.2)

Zone d'aménagement différé (art. 18)

A

ZONES SUPERPOSEES (section 3)

Couloir pour projets de mobilité douce (art. 19.2)

Couloir pour projets routiers (art. 19.1)
Couloirs et espaces réservés

Secteur protégé d'intérêt communal

Secteurs protégés d'intérêt communal "environnement construit" (art. 20)
" " " " "

" " " " "

" " " " "C

 Immeubles protégés

Zone d'extraction (art. 23)

Zones de risques naturels prévisibles

Zone à risques concernant la prévention des accidents majeurs impliquant des substances dangereuses (art. 22)

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de terrain (art. 21)

Ð Ð Ð

Ð Ð Ð
S

Ð Ð Ð

Ð Ð ÐG

02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION

PAG
(Plan d’aménagement général)

	+ Fläche seit über 40 Jahren im Bauperimeter 

	+ Nutzungszone im PAG : HAB 1

	+ Flächendeckend überlagert mit  
PAP-NQ ON01
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Rue Laach
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Rue Dr Félix Worré
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Op dem
Wollé

ke
n

Mielstrachen

COMMUNE DE NIEDERANVEN

PAP NQ -  ON01 - Kazenheck

Sources : ACT, BD-Ortho 2010 et ECAU
ECAU 01/2016

échelle
1:2 500

Légende:

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

logement

Espace public

espace minéral cerné / ouvert

espace vert cerné / ouvert

Séquences visuelles

axe visuel

VVVVV Mesures d'intégration spécifiques

commerce/service

artisanat/industrie

faible moyenne forte densité

équipements publics/loisir/sport

Centralité

Elément identitaire à préserver

seuil/entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

!!
!!!!!!

")G)

")G¼)

#

±

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

B

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

axe principal pour l'écoulement et la rétention des eaux pluviales

Connexions

Infrastructures techniques

Aire de stationnement

parking public / privéP

G

PP

! ! ! ! ! ! ! ! zone résidentielle / zone de rencontre

axe principal du canal pour eaux usées››››››››
››››››››

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 chemin de fer

! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! ! !

parking public / privé

Transport en commun (arrêts d'autobus / gare et arrêt ferroviaire)

coulée verte

cours d'eau

biotopes à préserver

ponctuellinéairesurfacique

délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant

! ! ! ! ! !! !(

Schéma Directeur

Grünzug Brokelsgriecht

Grünzug Streuobstwiesen

02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION

	+ 2 Grünzüge

	+ 3 Teilquartiere

	+ 3 Quartiersplätze

	+ Erhalt wichtiger Biotopstrukturen

	+ Keine Querungsmöglichkeiten für mo-
torisierten Verkehr durch durch Grün-
zug Brokelsgriecht

Grundsätze des Schéma Directeur

ß
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Cité Jardin: Ökologisch. Städtisch. Menschlich. Sozial. Naturnah.

Plan Directeur 
Partie graphique

02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION

Städtebauliche Kennziffern

	+ Gebietsgrösse: ca. 25,1 ha

	+ Öffentl. Abgabefläche: ca. 32 % 

	+ Grundstücke: 284 

	+ Wohneinheiten (Total): 530

	+ Einfamiliehäuser: 319
	+ Appartements: 211

	+ Neue Einwohner: ca. 1.200 

	+ Nutzungsverteilung: 

	+ 91% Wohnen
	+ 9% sonstige Funktionen

Quartier An den Streuobstwiesen
Wohneinheiten: 194

Quartier Op de Wolléken
Wohneinheiten: 185

Quartier Kazenheck
Wohneinheiten: 151
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Besucherparkdeck mit 
Quartiersinfrastruktur

Quartiersplatz mit Shared Space, 
Betreutes Wohnen, KITA

Besucherparkdeck mit 
Quartiersinfrastruktur

Spazierweg auf Holzsteg

Entrée ins neue Quartier

Renaturierte 
Brokelsgriecht

Besucherparkdeck mit 
Quartiersinfrastruktur

Quartiersplatz 
mit Shared Space, 

z.B. KITA

Kommunales Projekt
„Gemeinschaftsgärten“

Fuss- und Radweg
zum Ortszentrum

Plan Directeur 
Partie graphiqueOrtsrand mit Rundweg

Durchwegung 
für Fussgänger

02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTIONCité Jardin: Ökologisch. Städtisch. Menschlich. Sozial. Naturnah.

Grünzug
Streuobstwiesen
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Rundweg
Wohnhöfe

Grünzug  
Streuobstwiesen

Route de Trèves

Grünzug  
Brokelsgriecht

Vogelperspektive aus Nordosten (Blick Richtung Grünzug Streuobstwiesen)

02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
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Vogelperspektive aus Nordosten (Blick Richtung Grünzug Brokelsgriecht)

Grünzug  
Brokelsgriecht

Grünzug  
Streuobstwiesen

Rundweg

02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION



04
ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

KONZEPTOPTIMIERUNG
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Gestaltung Übergangsbereich
04 KONZEPTOPTIMIERUNG ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

„Wie kann der übergang zwischen Neubau und 
Bestand in Bezug auf den Nachbarschaftsschutz 
so verträglich wie möglich gestaltet werden?“

	+ Ausreichend große Abstände

	+ Senkung der Bebauungsdichte durch Reduktion 
von Gebäudeanzahl und z.T. Anpassung der Ty-
pologien

	+ Begrünbarer Pufferstreifen zwischen Bestand 
und Neubau 

	+ Zum Teil Ausnutzung der Höhenunterschiede 
(0,5 - 1,5m)

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois
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Vergrößerung Abstandsflächen + Reduzierung Wohneinheiten
04 KONZEPTOPTIMIERUNG ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

Quartier Op de Wolléken, Planstand 2018 Quartier Op de Wolléken, Planstand heute

	+ 17 Einfamilienhäuser 

Straßenverschwenk um 5m 	+ Reduktion um 1 Gebäude (16 Einfamilien-
häuser / PAP sieht sogar nur 15 vor)

	+ Verschieben von Strassenachse + Gebäu-
den:  
Abstand zwischen Neubau und Bestands-
grundstücksgrenze ca. 12,5m

	+ Abstand wird i.d.R. überschritten (ca. 12,5 - 
16m)

	+ Dementsprechend vergrößerter Abstand 
zwischen Bestandsgebäuden und Neubau-
ten
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Vergrößerung Abstandsflächen + Reduzierung Wohneinheiten
04 KONZEPTOPTIMIERUNG ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

Quartier Kazenheck, Planstand 2018 Quartier Kazenheck, Planstand heute

Straßenverschwenk um 5m

	+ 16 Einfamilienhäuser 

	+ Reduktion um 2 Gebäude (14 Einfamilien-
häuser)

	+ Verschieben von Strassenachse + Gebäu-
den:  
Abstand zwischen Neubau und Bestands-
grundstücksgrenze: ca. 12,5m

	+ Abstand wird i.d.R. überschritten (ca. 12,5 - 
16m)

	+ Dementsprechend vergrößerter Abstand 
zwischen Bestandsgebäuden und Neu-
bauten
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Vergrößerung Abstandsflächen + Reduzierung Wohneinheiten
04 KONZEPTOPTIMIERUNG ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

Quartier An den Streuobstwiesen, Planstand 2018 Quartier An den Streuobstwiesen, Planstand heute

Verlegung der Wohnhöfe
	+ Reduktion um 3 Gebäude (11 Einfamilien-
häuser, alle freistehend)

	+ Verlegung der Wohnhöfe nach Osten:  
Abstand zwischen Neubau und Bestands-
grundstücksgrenze: ca. 12,5m

	+ Abstand wird i.d.R. überschritten (ca. 12,5 
- 16m)

	+ Dementsprechend vergrößerter Abstand 
zwischen Bestandsgebäuden und Neu-
bauten

	+ 14 Einfamilienhäuser (8 
davon gruppiert als Wohn-
höfe)
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Durchgehende grüne Pufferzone
04 KONZEPTOPTIMIERUNG ÜBERGANG NEUBAU / BESTAND

Beispiel Bepflanzung Pufferstreifen (mit Höhendifferenz)

Durchgängiger 6m breiter begrünbarer Pufferstreifen 

	+ Keinerlei Bebauung zulässig

	+ Pflanzempfehlung der Kommune im Rahmen der Bau-
genehmigung

Beispiel Bepflanzung Pufferstreifen (ohne Höhendifferenz)

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois



05
WASSERWIRTSCHAFT (REGENWASSER, SCHMUTZWASSER)

KONZEPTOPTIMIERUNG
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Bestandssituation Entwässerungsinfrastruktur
09 KONZEPTOPTIMIERUNG MANAGEMENT REGEN- UND SCHMUTZWASSER

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois

vorhandener
Mischwasserkanal

vorhandener
Regenwasserkanal

„Wie kann eine Überlastung der vorhandenen 
Infrastrukturen für Regenwasser und 
Schmutzwasser in den Bestandsstrassen 
vermieden werden?“

	+ Entkopplung der Regenwasserkanalisation der 
Cité Jardin von Bestandsstrassen

	+ Verbesserter Schutz vor Überschwemmungen 
durch Schaffung neuer Retentionsräume 

	+ Neubau von Regenwasserachsen ausserhalb 
des neuen Quartiers zur Aufnahme des anfallen-
den Regenwassers aus der der Cité Jardin

	+ Sicherung einer ausreichenden Aufnahmeka-
pazität für Schmutzwasser im vorhandenen Mi-
schwasserkanal
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Anschluss an
bestehenden

Bachdurchlass
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PLAN Themenplan

PROJEKT PAP Kazenheck - Op de Wolleken - Niederanven

m 1/2500

Oberflächennahes
Entwässerungskonzept

Legende

Regenwasserableitung

geplanter Regenwasserkanal

geplante offene Ableitungñ ñ ñ
geplante Dachentwässerung
offener Graben/ Pflasterzeile

ñ ñ ñ ñ

geschlossene Rückhaltung

offene Regenrückhaltung

offene Rinne ( B=90cm)

offene Rinne ( B=70cm)

Kastenrinne

Pflasterrinne

Graben

Mistwege

Regenwasserkanalisation: Entkopplung Bestand / Neubau 
09 KONZEPTOPTIMIERUNG MANAGEMENT REGEN- UND SCHMUTZWASSER

Rue
 du

 bo
is

Entkopplung von
bestehendem Mischwasserkanal

Anschluss an
bestehenden Mischwasserkanal

Anschluss an
bestehenden Regenwasserkanal

Anschluss an
neue Regenwasserachse

geplanter
Regenwasserkanal

vorhandener
Mischwasserkanal

vorhandener
Regenwasserkanal

neue RW-Achse in
Route de Treves

geschlossene
Regenrückhaltung

offene
Regenrückhaltung

	+ Kein Anschluss der neuen Regenwassertraßen 
des Gebiets an die Mischwasserkanalisation der 
Bestandsstraßen

	+ Weitgehend oberflächennahe Entwässerung im 
Planungsgebiet 

	+ Regenwasser wird in Retentionsräume und Grün-

züge eingeleitet

	+ Kontrolliert gedrosselte zeitversetzte Abgabe in 
Richtung Vorflut (Bouneschbaach und Brokels-
griecht) 

Graben zur Aufnahme von 
Außengebietswasser

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue
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Neue RW-Achse in
Route de Treves

Neue RW-Achse 
PAP „Rue Laach“ 

(DN1200)
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Starkregengefahrenkarte
09 KONZEPTOPTIMIERUNG MANAGEMENT REGEN- UND SCHMUTZWASSER

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois

	+ Lösung heutiger suboptimaler 
Starkregensituation durch Renatu-
rierung der Brokelsgriecht

	+ Verbesserung ebenfalls im unteren 
Bereich der Streuobstwiesen
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Schmutzwasserkanalisation: Anschluss an Bestandsinfrastruktur 
09 KONZEPTOPTIMIERUNG MANAGEMENT REGEN- UND SCHMUTZWASSER

PLAN Themenplan

PROJEKT PAP Kazenheck - Op de Wolleken - Niederanven

m 1/2500

Wasserversorgung
Schmutzwasser

Wasserversorgung
Schmutzwasser

geplanter Schmutzwasserkanal

Legende

	+ Einleitung des Schmutzwassers in die beste-
hende Mischwasserkanalisation der Bestands-
strassen

	+ Absolute Gewährleistung ausreichender Ka-
pazität des Bestandsnetzes 

	+ Hinweis: Anfallendes Schmutzwasser des neu-
en Gebiets entspricht 1% am Gesamtvolumen 
der derzeitigen Abflussmenge

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois

Anschluss an bestehenden 
MW-Kanal

geplanter
Schmutzwasserkanal
vorhandener
Mischwasserkanal
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Neubau Regenwasserachsen
09 KONZEPTOPTIMIERUNG MANAGEMENT REGEN- UND SCHMUTZWASSER

Rue
 du

 bo
is

Neue RW-Achse in
Route de Treves

	+ Neubau einer Regenwasserachse in der Route de Trè-
ves zwischen Cité Jardin und Kreuzung Rue Laach (1)

	+ Neubau Regenwasserkanal DN1200 im Bereich PAP 
Rue Laach (DN1200) (2)

	+ Erhalt des bestehenden Regenwasserkanals als Ent-
lastungsachse als doppelter Hochwasserschutz (rück-
wärtiger Bereich der Rue Michel Lentz / An der Lang-
wiss) (3)

Neue RW-Achse 
PAP „Rue Laach“ 

(DN1200)

Bestehender 
RW-Kanal bleibt als 
Entlastungsachse

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois

Entkopplung von
bestehendem Mischwasserkanal

Anschluss an
bestehenden Mischwasserkanal

Anschluss an
bestehenden Regenwasserkanal

Anschluss an
neue Regenwasserachse

geplanter
Regenwasserkanal

vorhandener
Mischwasserkanal

vorhandener
Regenwasserkanal

neue RW-Achse in
Route de Treves

geschlossene
Regenrückhaltung

offene
Regenrückhaltung
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Ergebnis Bürgerworkshop: Durchführung hydraulischer Studien
09 KONZEPTOPTIMIERUNG MANAGEMENT REGEN- UND SCHMUTZWASSER

Inspektion des Mischwasserkanals in der Route de Trèves (Ortseingang bis Kreuzung Rue Laach)
	+ Ausreichende Dimensionierung des Mischwasserkanals gegeben

	+ Ggf. punktuelle Instandsetzung im Rahmen der Ausführungsplanung

Etude hydraulique sur le Bouneschbaach
	+ Keine zusätzliche Gefährdung von Gebäuden durch Neubaugebiet (ausreichende Kapazität vorhanden, 

um auch Regenwasser aus der Brokelsgriecht aufzunehmen)

Etude hydraulique sur le Brokelsgriecht
	+ Ist Bestandteil der Renaturierungsplanung Brokelsgriecht



06
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„Wie kann die Belastung der Bestandsstraßen 
durch motorisierten Individualverkehr, öffentlichen 
Nahverkehr und ruhender Verkehr verhindert bzw. 
weitestgehend minimiert werden?“

	+ Entkopplung der Bestandsstraßen von neuen Ge-
bietsstraßen

	+ Einsatz von Elektro-Kleinbussen statt konventio-
nellen Linienbussen

	+ Ausreichende Stellplatzkapazität für den ruhen-
den Verkehr im Gebiet

	+ Verkehrsreduzierende Planung des Gebiets

Bestandssituation Straßennetz
06 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG MOBILITÄT

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

An der Laangwies

Op de Wollèken

Ru
e d

u B
ois
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Entkopplung des motorisierten Verkehrs von Bestand und Neubau
06 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG MOBILITÄT

	+ Weitestgehende Vermeidung höherer Verkehrsbelas-
tungung durch absenkbare Poller (Rue du Bois, Rue 
Belle-Vue, Rue Renert)

	+ Poller: Durchlass nur für Notfallfahrzeuge, Müllabfuhr, 
Elektro-Kleinbusse

	+ Erschließung Kazenheck und Streuobstwiesen kom-
plett über einen neuen Anschlüsse an die Route de 
Trèves

	+ Zusätzliche Wohneinheiten mit Anschluss über Be-
standsstraßen:

	+ Rue Bellevue: + 16 WE
	+ Rue du Bois: + 0 WE
	+ Op de Wollèken: + 58 WE
	+ An der Laangwies: + 128 WE

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Op de Wollèken

Ru
e d

u B
ois

20
20

30

30
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Ausbau öffentlicher Nahverkehr
06 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG MOBILITÄT
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PLAN Themenplan
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m 1/2500

Erreichbarkeit -
Bushaltestellen

Legende

Accessibilité bus

Zone 30 km/h / Circulation bus projeté

Zone résidentielle
20
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20

Arrêt de bus existant

Arrêt de bus projeté

Rayon accessibilité de 300m
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PLAN Themenplan

PROJEKT PAP Kazenheck - Op de Wolleken - Niederanven
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Erreichbarkeit -
Bushaltestellen

Legende

Accessibilité bus

Zone 30 km/h / Circulation bus projeté

Zone résidentielle
20

Zone de rencontre
20

Arrêt de bus existant

Arrêt de bus projeté

Rayon accessibilité de 300m
Café

KiTa

KiTa
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PLAN Themenplan

PROJEKT PAP Kazenheck - Op de Wolleken - Niederanven

m 1/2500

Erreichbarkeit -
Bushaltestellen

Legende

Accessibilité bus

Zone 30 km/h / Circulation bus projeté

Zone résidentielle
20

Zone de rencontre
20

Arrêt de bus existant

Arrêt de bus projeté

Rayon accessibilité de 300m

	+ Verbindung von Quartiersplätzen zum Orts-
zentrum 

	+ Befahrung mit emissionsarmen Elektro-Klein-
bussen angestrebt  
(keine konventionellen Linienbusse)

	+ Busse können Poller passieren

H

H

H

H

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
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Op de Wollèken
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Ausreichende Parkraumkapazität
06 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG MOBILITÄT

	+ Kein Parkdruck im Bestand: Ausreichend Parkplatz-
kapazität für Bewohner und Besucher gewährleistet

	+ Besucherparken in den 3 Quartiersgaragen (60 
Stellplätze pro Parkdeck)

	+ Kein Parken im öffentlichen Raum: Zusätzliche Par-
kangebot auf kleinen Sammelparkplätzen im neuen 
Quartier

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Op de Wollèken

Ru
e d

u B
ois

P



07
NAHVERSORGUNG

KONZEPTOPTIMIERUNG



38

Integration des Nahversorgungsangebots
07 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG NAHVERSORGUNG

„Wie kann die Nahversorgung des Quartiers 
verträglich gestaltet werden, sodass auch die 
existierenden Anwohner davon profitieren 
können?“

	+ Hauptsächlich Wohngebiet mit Ergänzung durch 
wohl dosiertes Angebot: kleine Büroflächen, 
quartiersrelevante Dienstleistungen, Handel

	+ Sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Ange-
bote im Ortszentrum „Am Sand“

	+ Angebote, die keinen oder nur wenig motorisier-
ten Verkehr generieren 

	+ Soziale Angebote auch für umgebende Strassen: 
KITA, betreutes Wohnen etc. 

Quartiersplatz 
Op de Wolléken Quartiersplatz 

Kazenheck
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Detail 9
Quartiersplatz „ kazenheck“
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Quartier Kazenheck - Detailansicht Quartiersplatz

Bushaltestelle

KITA-GartenQuartiersplatz

Shared Space

Betreutes 
Wohnen

Mischnutzung

07 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG NAHVERSORGUNG
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Detail 2
Quartiersplatz op De Wolléken
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07 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG NAHVERSORGUNG

Quartier Op de Wolléken - Detailansicht Quartiersplatz
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Impression Quartiersplatz “Op de Wolléken”
07 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG NAHVERSORGUNG
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Bestandssituation Freiraum
08 KONZEPTOPTIMIERUNG FREIRAUM

	+ Anlage besserer & attraktivere Wegeverbindun-
gen ins Offenland

	+ Verbesserte Aufenthaltsqualität in naturnah ge-
stalteten Räumen

	+ Wasser im Landschaftsraum sichtbar machen

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois

„Wie kann die Veränderung der vorhandenen 
Landschaftsqualitäten der heute zum Grossteil 
lanfwirtschaftlich genutzten Fläche zu einem 
spürbaren Mehrwert für bestehende und neue 
Bürger werden?“



44

Verbesserte Zugänglichkeit Landschaftsraum
08 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG FREIRAUM

	+ Neue Wegeverbindungen in den Grünzügen als 
attraktivere Verknüpfung zwischen Bestand und 
offenem Landschaftsraum

	+ Neuer Rundweg als zusätzlicher Spazierweg

	+ Aufrechterhaltung vorhandener Wegeverbindun-
gen in den offenen Landschaftsraum

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
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u B
ois
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Massnahmen zur Erhöhung der Freiraumqualität
08 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG FREIRAUM

	+ Schaffung höherer Biotopwertigkeit (Umwandlung 
von reiner landwirtschaftlicher Fläche in Biotop)

	+ Größtmöglicher Erhalt der geschützten Baum- und 
Heckenstrukturen im Biotop Streuobstwiesen (durch 
Verbreiterung des Grünzugs)

	+ Erlebbarmachung von Wasser (durch Offenlegung 
und Renaturiereung der Brokelsgriecht, offene Retenti-
onsräume)

	+ Naturnahe Gestaltung (Naturerlebnis steht im Vorder-
grund, keine übermässige Bespielung der Grünzüge, 
Ausschluss nicht verträglicher Nutzungen)

Route de Trèves

Rue Dicks

Rue Renert

An der Laangwies

Rue Michel Lentz

Rue Laach

Rue
 Bell

e-v
ue

Ru
e d

u B
ois

Mindestbreite 60m
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Umweltstudien
08 KONZEPTIONSOPTIMIERUNG FREIRAUM

	+ Strategische Umweltprüfung

	+ Biotopbilanzierung

	+ Artenschutzgutachten

	+ Haselmaus

	+ Repitilien (Schlingnatter, Zauneidechse&Mauereidechse)

	+ Fledermäuse

	+ Arten der EU Vogelschutzrechtlinie

	+ Hydrologische Studie Bouneschbach

	+ Windstudie und Außenraumkomfort

	+ Verschattungsstudie

	+ Nachhaltigkeits- und Energieversorgungskonzept

	+ EIE (Evaluation des incidences sur l‘environnement: Befindet sich derzeit in Ausarbeitung

	+ Schutzgüter Menschliche Gesundheit & Bevölkerung

	+ Schutzgut Pflanzen, Tiere & Biologische Vielfalt

	+ Schutzgut Boden

	+ Schutzgut Wasser

	+ Schutzgut Klima & Wasser

	+ Schutzgut Landschaft

	+ Schutzgut Kultur- & Sachgüter
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proaktiver Ansatz der Gemeinde um erschwinglichen Wohnraum zu schaffen (Pacte Logement 2.0)

Streuobstwiesen
02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION

Bastionsweg

Detail 3
GrünzuG BrokelsGriecht - anDinDunG rue renert
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Quartier An den Streuobstwiesen - Impression Grünzug Streuobstwiesen
02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
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Bastionsweg

Detail 3
GrünzuG BrokelsGriecht - anDinDunG rue renert
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Naturnahes Spielen
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Naturnahes Spielen
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Detailansicht Brokelsgriecht
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Quartier Op de Wolléken - Impression Grünzug Brokelsgriecht
02 STÄDTEBAULICHE KONZEPTION
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Planung der Baustellenabwicklung
09 KONZEPTOPTIMIERUNG BAUSTELLENABWICKLUNG

„Wie kann die sukzessive Entwicklung der Cité 
Jardin verträglich gesteuert werden und die 
Baustellenabwicklung mit  möglichst geringem 
negativen Impakt für die Bestandsbevölkerung 
durchgeführt werden?“

	+ Gebietsentwicklung 3 logischen 
Entwicklungsphasen 

	+ Eine Entwicklungsphase darf erst begonnen 
werden, wenn die vorherige Phase vollständig 
erschlossen wurde und 75% der zulässigen 
Wohneinheiten genehmigt sind

	+ Erschließung nicht durch Bestandsstraßen
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Anpassung der Phasierung
09 KONZEPTOPTIMIERUNG BAUSTELLENABWICKLUNG

  1. Phase 
Grünzug 

Brokelsgriecht
1.1

1.2

2.3

2.2

2.1

3.2
3.1

2.4

	+ Änderung der Phasierungsreihenfolge: Start mit 
Quartier an den Streuobstwiesen 

	+ Minimierung der Verkehrsbelastung des Be-
stands: Gebiet kann während der Bauarbeiten 
weitgehend selbstständig erschlossen werden

	+ 1 PAP, drei Entwicklungsphasen
	+ Sukzessive Freigabe der Entwicklungsphasen 
nach Vorlage von 75% der Baugenehmigungen 

1. Bauphase „An den Streuobstwiesen“
194 WE

3. Bauphase „Kazenheck“
151 WE

2. Bauphase „Op de Wolléken“
185 WE
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Realisierung der provisorischen Baustellenstrasse
09 KONZEPTOPTIMIERUNG BAUSTELLENABWICKLUNG

1.1

1.2

2.3

2.2

2.1

3.2
3.1

2.4

3. Bauphase „Kazenheck“
151 WE

2. Bauphase „Op de Wolléken“
185 WE

  1. Phase 
Grünzug 

Brokelsgriecht

	+ Wird in Etappen gebaut, entsprechend Erschlies-
sungsfortschritts

	+ Verhinderung Brückenbau in der Talsenke Brokels-
griecht

	+ Keine Belastung Bestandsstrassen

	+ Integration in Quartier, bzw. vollständiger Rückbau 
nach Baustellenphase

1. Bauphase „An den Streuobstwiesen“
194 WE
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Terminplanung der Baugebietsentwicklung
09 KONZEPTOPTIMIERUNG BAUSTELLENABWICKLUNG

PAP/EIE/Projet d‘execution
Gesamtdauer

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

1777 t

1417 t

2074 t

Phase 1: Streuobstwiesen

Erschließung 1
Bebauung 1

Phase 2: Op de Wolléken

Erschließung 2
Bauphase 2

Phase 3: Kazenheck

Erschließung 3

Bebauung 3

3 j

4 j

5 j

3 j

3 j + 2 q

4 j

3 j + 2 q

4241 t
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Teilquartier “An den Streuobstwiesen” Teilquartier “Kazenheck“ Teilquartier “Op de Wolléken”

Zusammensetzung des PAP
10 VORSTELLUNG PLAN D‘AMÉNAGEMENT PARTICULIER
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Zusammensetzung des PAP
10 VORSTELLUNG PLAN D‘AMÉNAGEMENT PARTICULIER
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Eckdaten

	+ Surface brute du PAP: 25,13 ha

	+ 32,07% de cession

	+ 284 lots

	+ Surface construite brute maximale: 128.956,96m2

	+ Surface construite brute minimale dédiée aux logements: 

117.519,14m2

	+ Nombre de logements: 530

	+ 319 maisons unifamiliales

	+ 211 maisons bifamiliales / plurifamiliales

10 VORSTELLUNG PLAN D‘AMÉNAGEMENT PARTICULIER
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Présentation 
citoyenne
20 janvier 2022

Dépôt du dossier PAP
avant 18 février 2022

Réception avis de la cellule d‘évaluation
à partir du 1er avril

Vote conseil communal
été 2022

Possibilité de réclamation 
pendant 30 jours à 

compter de la saisine du 
collège des bourgmestre 

et échevins

Prozedur

Finalisation du dossier Vérification conformité du PAP par 
le Ministère et Enquête publique

Adaptation du dossier (3 mois) Approbation finale par le 
Ministère de l‘Intérieur

10 VORSTELLUNG PLAN D‘AMÉNAGEMENT PARTICULIER
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